ZPRAVA O UPLATNOVANI
UZEMNIHO PLANU TESOVICE

za obdobi: 2014 - 2018

porizovatel: Méstsky urad Sokolov, odbor stavebni a tizemniho planovani
Rokycanova 1929, 356 01 Sokolov

Zprava o uplatniovani je zpracovavana v souladu s ust. § 55 odst. 1 zdakona ¢. 183/2006 Sb., o vuzemnim
planovani a stavebnim vadu (stavebni zdkon) a v souladu sust. § 15 Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
o uzemné analytickych podkladech, vuzemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence uzemné

planovaci cinnosti.



Navrh - Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu TéSovice za obdobi 2014-2018

Uvod

Obec Tésovice se nachazi v Karlovarském kraji, ve spravnim obvodu obce s rozsifenou pusobnosti
Sokolov.

Uzemni plan T&Sovice (dale také ,,UP Té&Sovice) byl potizen dle postupu ze zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,,stavebni zakon®).

UP Té&Sovice byl vydan Zastupitelstvem obce T&Sovice dne 08.12.2014 usnesenim ¢. 80, formou
opatfeni obecné povahy a nabyl G¢innosti dne 23.12.2014.

Zpracovani Zpravy o uplatiiovani UP (déle také ,.Zprava“) vyplyva z ustanoveni § 55 stavebniho
zakona, kde je uvedeno, Ze potizovatel predlozi zastupitelstvu obce nejpozde€ji do 4 let po vydani
uzemniho planu a poté nejméné jednou za 4 roky zpravu o uplatiiovani izemniho planu v uplynulém
obdobi. Obsahové nalezitosti Zpravy jsou dany ustanovenim § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist.

Utad tizemniho planovani pied zahajenim praci na navrhu Zpravy za uplynulé obdobi 2014 — 2018
vzal v tvahu nové souvislosti v izemi, zejména stavebni fizeni a vychazel také z vlastniho prizkumu.

Vysledny navrh Zpravy byl zpracovan v souladu s vyse uvedenymi pravnimi piedpisy, provéien byl
soulad s Politikou uzemniho rozvoje, ve znéni Aktualizace ¢. 1 (dale také ,PUR CR%), soulad
s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem — Zasadami uzemniho rozvoje Karlovarského kraje,
ve znéni Aktualizace ¢. 1 (dale také ,,A-ZUR KK*), a zapracovany byly také nové skute¢nosti
z aktualizovanych Uzemné analytickych podkladi obce s rozsifenou ptisobnosti Sokolov (dale také

,»UAP*) tykajici se daného izemi, s ndvaznosti na $ir$i vztahy.

a) Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho plinu Té&ovice véetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl izemni plian vydan a vyhodnoceni pripadnych nepredpoklidanych
negativnich dopadi na udrzZitelny rozvoj izemi.

Od vydani Uzemniho planu Té&ovice v roce 2014, doslo k ¢astenému vyuziti zastavitelnych
ploch vymezenych UP Té&Sovice. Utad tzemniho planovani vyhodnocoval vyuZiti pouze
u zastavitelnych ploch pro bydleni, ob¢anské vybaveni, smiSené¢ obytn¢, (dale jen ,,sledované
zastavitelné plochy*).

Ze sledovanych zastavitelnych ploch jsou v soucasné dobé¢ ¢aste¢né vyuzity plochy pro bydleni Z2
(100 %), Z3 (100 %) a Z8 (33,58 %) a smiSené obytné plochy Z6 (36,36 %). Ostatni sledované
zastavitelné plochy nebyly dosud vyuzity.

Za dobu platnosti UP Té&ovice doslo ke zm&nam podminek, na zékladé kterych byl Uzemni plan
Té&Sovice vydan, jedna se zejména o zmeénu pravnich predpisu.

Dle pfechodného ustanoveni ¢. 3 k vyhlasce ¢. 13/2018 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006
Sb., se uzemné planovaci dokumentace vydana pfede dnem nabyti ucinnosti vyhlasky ¢. 13/2018
Sb., kterd neni zpracovana v souladu s obsahem a strukturou vyzadovanou vyhlaskou ¢. 500/2006
Sb., ve znéni ucinném ode dne nabyti ucinnosti této vyhlasky, pii nejbliz§i zméné této
dokumentace upravi podle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni ti€¢inném ode dne nabyti ucinnosti
této vyhlasky. Povinnost Gpravy uzemné planovaci dokumentace vydané prede dnem nabyti
ucinnosti vyhlasky ¢. 13/2018 Sb. se u jejiho odlivodnéni vztahuje pouze na koordinac¢ni vykres.
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Pii naplitovani UP TéSovice nebyly v uplynulém obdobi 2014 — 2018, zjistény negativni dopady
na udrzitelny rozvoj Gizemi a izemni rozvoj obce TéSovice neohrozil pfirodni, krajinné ani kulturni
hodnoty zemi.

b) Problémy k FeSeni v Uzemnim planu TéSovice vyplyvajici z izemné analytickych podkladi.

Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou ptisobnosti Sokolov byly zpracovany v roce 2008
a posledni Gplna aktualizace byla potizena k 31.12.2016.

Z UAP vyplyvaji ve spravnim obvodu obce T&Sovice nasledujici problémy:

e zavada hygienicka (ZH02) — nadmérna hlukova zatéz, hluk pochazejici ze sousedniho
spravniho zemi - z dopravy silni¢ni a z provozu Momentive Specialty Chemical, a.s.,

e zavada hygienicka (ZH03) — tizemi se zhorSenou kvalitou ovzdusi, zdroj ze sousedniho
spravniho izemi - z provozu Momentive Specialty Chemicals, a.s. a z arealu Viesova,

e zavada ve vyuziti krajiny (ZU24) — negativni dominanta v krajin€, garazova kolonie,

e zavada urbanisticka (ZU31) — negativni dominanta v krajin¢, budova vedle obecniho ufadu —
jedna se o byvalou ubytovnu, nelegalni stavba, pouziti azbeztu (v roce 2018 byla nepovolena
stavba odstranéna).

Problémy vyplyvajici z UAP a tykajici se spravniho uizemi obce T&€Sovice nejsou bud’ tzemnim
planem feSitelné (jednd se o stavajici limity v tzemi), nebo jiz platnda izemné planovaci
dokumentace obce umoziiuje jejich feseni.

¢) Vyhodnoceni souladu Uzemniho plinu Té&ovice s Politikou izemniho rozvoje CR a vizemné
planovaci dokumentaci vydanou Karlovarskym krajem.

Dle Politiky uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1, kterd byla schvélena vladou Ceské
republiky dne 15.04.2015 usnesenim vlady ¢. 276 a nabyla ti¢innosti dne 17. 4. 2015.

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1, pro spravni Gizemi obce
TéSovice vyplyva:

- stanoveni republikovych priorit uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi,
- vymezeni rozvojové oblasti OB12 Karlovy Vary.

UP nabyl Géinnosti pred schvalenim Aktualizace ¢. 1 Politiky Gizemniho rozvoje Ceské republiky.
Pii nejblizsi zméné UP bude vyhodnoceni souladu UP s Politikou uzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizace €. 1, doplnéno o aktualizované republikové priority tzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi a o zohlednéni pozadavki na vyuziti izemi,
kritérii a podminek pro rozhodovani o moznych variantach zmén v tzemi ve vymezené rozvojové
oblasti republikového vyznamu OB12.

Nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci vydanou Karlovarskym krajem jsou Zasady
tizemniho rozvoje Karlovarského kraje po vydani Aktualizace ¢. 1 (déle také ,,A-ZUR KK*), tato
uzemn¢ planovaci dokumentace byla vydana Zastupitelstvem Karlovarského kraje dne 21.06.2018
usnesenim ¢. ZK 241/06/18 a nabyla ucinnosti dne 13.07.2018.
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Ze Zasad tuzemniho rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace €. 1, pro spravni izemi
Obce Té€sovice vyplyva:
- stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi,
- vymezeni rozvojové oblasti republikového vyznamu OB12 Karlovy Vary,
- vymezeni nadregionalnich USES (biokoridory) — NK40(MB), NK40(N) a NK40(V) —
Amerika — Svatosské skaly,
- vymezeni regionalniho USES (biocentrum) — RC1141 — Udoli Ohfe,
- vymezeni oblasti vlastnich krajin Podkrusnohoti a Chebska (B) s vlastni krajinou
Sokolovské panev (B.3),
- vymezeni pozadavki na feseni v UPD — vymezeni ploch pro zajisténi povodiiové ochrany.

UP nabyl G&innosti pred vydanim Aktualizace &. 1 Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje.
Pii nejblizsi zméné UP bude vyhodnoceni souladu UP se Zasadami uzemniho rozvoje
Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace ¢. 1, doplnéno o aktualizované priority tzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi, o zohlednéni pozadavki na vyuziti
uzemi, kritérii a podminek pro rozhodovéani o moznych variantich zmén v uzemi ve vymezené
rozvojové oblasti republikového vyznamu OB12, o zohlednéni spole¢nych pozadavki na vyuziti
uzemi, kritérii a podminek pro rozhodovani o moznych variantich zmén ve vymezenych
nadregionalnich USES ((NK40(N) a NK40(V)) a regionalnich USES (RC1141), o zhodnoceni
cilovych kvalit vlastni krajiny B.3 a zohlednéni specifickych podminek pro rozhodovani
o zachovani a dosazeni cilovych kvalit vlastni krajiny B.3.

d) Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho

zakona.

Platny UP Té&Sovice vymezuje celkem 7,29 ha sledovanych zastavitelnych ploch. Podle vyuziti
jsou tyto sledované zastavitelné plochy vymezeny: 6,31 ha pro bydleni (Z2 — 0,09 ha, Z3 — 0,42
ha, Z8 — 2,68 ha a Z12 — 3,12 ha); 0,25 ha pro obcanské vybaveni (Z7 — 0,25 ha); 0,73 ha pro
smiSené obytné plochy (Z5 — 0,40 ha a Z6 — 0,33 ha). VSechny uvedené udaje jsou pfiblizné,
prevedené z metri ¢tverecnich na hektary a zaokrouhlené.

Podle udaji, které ma potizovatel k dispozici, jsou navrhované plochy dostacujici a nevyplyva
potfeba navrzeni novych rozvojovych ploch.

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu TéSovice v rozsahu zadani zmény.

Tato Zprava neobsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény UP Té&Sovice.

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény Uzemniho planu TéSovice
na udrZitelny rozvoj uzemi, pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi
nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast.

Na uzemi obce T€Sovice se nenachazi zadné zvlasté chranéné izemi, evropsky vyznamna lokalita
ani ptaéi oblast — Natura 2000. Ze Zpravy nevyplyva pofizeni zmény UP Té&ovice. Z t&chto
divodii porizovatel neptedpokladd potfebu zpracovavat vyhodnoceni z hlediska vliva
na udrzitelny rozvoj Gzemi.
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g) Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Uzemniho plinu TéSovice je-li
zpracovani variant vyZadovano.

Ze Zpravy nevyplyva potizeni zmény UP Té&Sovice.

h) Navrh na pofizeni Uzemniho plinu Té&ovice pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny
a) aZ d) vyplyne poti‘eba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho plinu.

Navrh na novy UP Té&Sovice se nestanovuje.

i) PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii na udrzitelny
rozvoj izemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Téovice zjiStény.

Pti uplatitovani UP Té&Sovice nebyly od doby jeho vydani zjistény negativni dopady na udrzitelny
rozvoj uzemi, proto nejsou uplatiovany pozadavky na jejich eliminaci, minimalizaci, ani
kompenzaci.

j) Navrhy na aktualizaci Zasad uizemniho rozvoje Karlovarského kraje.

Navrh na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje se nepodava.

Seznam zKratek:

A-ZURKK - Zasady tizemniho rozvoje Karlovarského kraje po vydani Aktualizace ¢. 1

NK - nadregionalni biokoridor

PUR CR - Politika Gizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1
RC - regionalni biocentrum

UAP - uzemn¢ analytické podklady

UP - uzemni plan

UPD - uzemn¢ planovaci dokumentace

USES - zemni systém ekologické stability
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